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2 108718 | % Festsetzungen durch Planzeichen: Hinweise durch textliche Erl4duterung
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Denkmaler:
» - . . Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen
i — o Sonstige Planzeichen archéologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich
il grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern
‘s, Qh2 1087/13 g 2 ' ; (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.)
\/)Z:@ L chEurerIIBZebdes raurr:llchen Geltungsbereiches sind unmittelbar gemaR der geltenden Meldepflicht die Untere Denkmalschutzbehérde im
0?9@ es hiebauungsplanes Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen, BahnhofstralRe 2 (Gebaude A), 91781 Weillenburg i. Bay.
& Tel. 09141-902-0 oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Niirnberg,
e - Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.
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73 1087/15 427714 Altlasten:
o Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
@ Nutzungsschablone
~<\0\¢\ J " Wi Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder
W\ v 1277114 12751 127417 schéadlichen Bodenverénderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
) ) . Verzégern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen sowie am
EH Elnzelhandelsnutzungen nur eingeschrankt Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
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Z 1277110 \ “;’, Bestandteile des Bebauungsplans "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen in der Fassung
" Q 2, @ o Flurgrenzen vom 25.02.2021 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:
- die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung
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127412 Lagesystem: GK4 im DHDNS0, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (184 1)/ GauR-Kriiger
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STADT GUNZENHAUSEN .
Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB B b I 1l
. 3 erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung e a U u n gS p a n =
& vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728
2 ( ) ( ) 1. Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung vom 28.11.2019 die Aufstellung des Bebauungs- IlSch I u n e n h of M itte" GU ZE N
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) sowie planes "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2020 g
9 9( ) ( Jsowi ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das Verfahren ohne Durchfiih- HAU SAEN
83 g rung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.
EH Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt B
geandert am 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffenticher Darlegung und Anhérung fiir
i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen in der Fassung vom 28.11.2019
S. 350) hat in dem Zeitraum vom 22.07.2020 bis 20.08.2020 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
17.07.2020 durch ortsiibliche Versffentlichung bekannt gemacht. h
Stadt Gunzenhausen
N e , 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB fiir
¢‘ N Bebauungsplan den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen in der Fassung vom 28.11.2020
N Schi S hat im Zeitraum vom 22.07.2020 bis 20.08.2020 stattgefunden.
4 7 chlungenhof Mitte . .
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b4 0 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen in der Fassung vom 02.09.2020 Lan d kl'eIS We I Ben bU I'g - G U nzen hause n
v als wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.10.2020 bis 30.11.2020 beteiligt.
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3 f P § 1 Geltungsbereich 5. Der Entwurf des Bebauunsplanes "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen in der Fassung vom 02.09.2020 [ X *T/ /F&gf "‘“““"T“*"\"‘qud?”/ o
o Edr den | = i . 0 beitete Plan. d wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2020 bis 30.11.2020 6ffentlich i / B inesk RS | | g
o }g( ur den im zeichnerischen Teil dargesteliten Geltungsbereich gilt der alageareliels e, derZusamme ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.10.2020 durch ortstibliche Versffentlichung bekannt Altmihlsee . /C/ﬂ(/ [Oberer Espant
m!t den textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt- s g | N - ey
mit den Flurnummern 16, 17, 18, 18/1, 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. '.
82, 83, 83/1, 83/2, 84, 85, 85/1, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93 und 94 jeweils der Gemarkung Schlungenhof,
sowie Teilflachen der FI. Nrn. 21, 29, und 57 jeweils der Gemarkung Schlungenhof. 6. Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 den Bebauungsplan "Schlungenhof / !
. D Mitte" in Gunzenhausen einschlieBlich der Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
3 1 () § 2 Ausschluss von Einzelhandel 25.02.2021 als Satzung beschlossen.
y T Innerhalb  des  Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schlungenhof  Mitte* sind  gem. N
§ 9 Abs. 2a BauGB iV.m. der Gunzenh&user Sortimentsliste (2018) Einzelhandelsnutzungen mit '“'"‘/S;w{lbaq-
zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig. Einzelhandelsnutzungen mit nachfolgend aufgelisteten 1 6. MRZ 2 haten :
= Sortimenten sind in Abweichung zu vorstehender Festsetzung zuléssig, wenn diese der Nahversorgung Gunzenhausen, den ........ rereenes 2021
= dienen: S
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<5 Q 00 O ° Pharmazeutika Kgordigatenpezugr; ll:IJT’\I\/lI-SyStem
6henbezug: nac (Status 170)
© X / - o Tabakwaren 16. MRZ ~ i e ekl
Q e Wein Gunzenhausen, den ................... 2021 e
2 20 5— o Zeitschriften AN !
O ‘7,) o . \‘i\'{; ‘\1 NA Z{Stgr Burgermeister . .
. O Sy A = Bestehende Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten im Planungsgebiet sind von den kﬁ?;r/) N UbeSlChtSlageplan M 1:25000
Qo o vorstehenden Festsetzungen ausgenommen. Weitere Ausnahmen im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB von . s o \?%.-@;;,.,f_ (.E‘gfi;,&sf’/ 1 g MR7Z
60 ] =3 den Festsetzungen Uber den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Schlungenhof Mitte" in GunzeAlatsen wurde am .t 2021
/‘0 e sind zulassig, soweit die Unbedenklichkeit der geplanten Nutzung firr den zentralen Versorgungsbereich gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
7 : . W von Gunzenhausen zweifelsfrei nachgewiesen wird. machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
16 Qo = Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
= ) 0 | T1s § 3 Bestandteile des Bebauungsplans (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
/1 % D g Bestandteile des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.02.2021 sind jeweils als gesondert ausgefertigte ) ) ) )
,,,,, ‘ ! ) Dokumente: Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden zu Jedermanns Ein-
L & ’ "z - die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit der Satzung sicht bereit gehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. AuTgestelity 26.11.2016 |NGEN|EURBURO _%g
o L " itte" i ; ; i i i letzt gedndert am: '
178 o | § 4 Rechtskraft _Der Bebauungsplan "Schlungenhof Mitte" in Gunzenhausen mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist damit Zu CHR'STOFORI UND PARTNER
R 4 iy 1 Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB in der Fassung vom 25.02.2021 tritt gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz in Kraft getreten. g;ggggg? HEEeiEg )
T . ; 2 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. o Vermessung ¢ Planung e Baule\:\@mngTg{/\é\
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